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[ 1 ] MEMORIA DESCRIPTIVA 
 

1.1. AGENTES 
Promotor:  

Excmo. Ayuntamiento de Manzanares El Real 

Pl. del Pueblo, 1, 28410 Manzanares el Real, Madrid 

 

El autor del proyecto:  

D. Santiago Doval García 

Tecnigral, S.L. 

Colegiado nº 10.507 del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos. 

 

1.2. EL ARROYO CORTECERO 
El Arroyo Cortecero, situado en la Comunidad de Madrid, atraviesa la localidad de Manzanares el Real, 
desempeñando un papel significativo tanto en el ámbito natural como histórico de la región. Este arroyo 
nace en la Sierra de Guadarrama, una de las principales cadenas montañosas de la Comunidad de 
Madrid, y su recorrido discurre principalmente por el municipio de Manzanares el Real antes de 
desembocar en el embalse de Santillana, uno de los embalses más importantes de la región. A lo largo 
de su curso, el arroyo atraviesa paisajes caracterizados por la vegetación típica de la Sierra de 
Guadarrama, incluyendo bosques de pinos, encinas y robles, y se encuentra en un área rica en 
biodiversidad, con diversas especies de flora y fauna autóctonas. 

 

Este arroyo ha sido históricamente una fuente de agua vital para los habitantes de Manzanares el Real, 
abasteciendo a la población y siendo utilizado para el riego de tierras agrícolas. En la actualidad, su 
entorno es un destino popular para actividades al aire libre, como senderismo, observación de aves y 
paseos por la naturaleza, debido a su proximidad a otros puntos de interés como el famoso Castillo de 
Manzanares el Real y el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. La protección del Arroyo 
Cortecero es crucial para mantener la calidad del agua y la biodiversidad del área, y las autoridades 
locales y regionales han implementado diversas medidas de conservación para asegurar la 
sostenibilidad del ecosistema del arroyo y su entorno. 
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1.3. OBJETO DEL PROYECTO 
El objeto de la presente tiene por objeto el desarrollo del “Proyecto de obra de la Restauración ecológica 
y mitigación del riesgo de inundación del arroyo Cortecero en su tramo urbano”. 

Los proyectos que hay que redactar han sido aprobados por la Fundación Biodiversidad en el marco de 
la “Convocatoria de subvenciones de la Fundación Biodiversidad F.S.P., para el fomento de actuaciones 
dirigidas a la restauración de ecosistemas fluviales y a la reducción del riesgo de inundación en los 
entornos urbanos españoles” todo ello dentro del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia 
(PRTR), financiado por la Unión Europea – NextGenerationEU. 

 

En concreto, en el presente Proyecto contempla el desarrollo de las seis Acciones de Tipo B que son las 
siguientes: 

 

 

B1 - Recuperación geomorfológica y permeabilización del 
lecho del cauce. 

 

B2 - Reconfiguración de la sección, ampliación del espacio 
fluvial e introducción de sistemas de drenaje sostenible. 

  

B3 - Plantaciones y tratamientos para recuperar la 
vegetación autóctona de la ribera.  

 

B4 - Eliminación o adaptación de barreras transversales y 
cuellos de botella hidráulicos. 

 

B5 - Creación de reservas de hábitat y acondicionamiento 
de zonas verdes y estanciales junto al cauce.  

 

B6 - Adaptación del Proyecto existente del parque infantil 
de la Calle Cañada de los toros al presente Proyecto. 
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[ 2 ] MEMORIA CONSTRUCTIVA 
 

1.4. ACTUACIÓN B1 
La presente actuación se enfoca en la eliminación de los elementos artificiales del cauce para restaurar 
su dinámica natural y minimizar las alteraciones al ecosistema fluvial. Las acciones se centran en la 
retirada de la solera de hormigón existente y la intervención en los recubrimientos de la red de 
saneamiento. 

Demolición y retirada de la solera de hormigón 

El lecho del cauce presenta un revestimiento continuo de hormigón en masa con un espesor promedio 
de 25 cm. La primera etapa será la demolición de este material, se realizará si es posible mediante el uso 
de retroexcavadoras equipadas con martillo hidráulico para romper la solera de forma controlada, o de 
forma manual con un martillo neumático. En zonas donde se requiera mayor precisión, se emplearán 
cortadoras de disco diamantado para evitar daños a los márgenes o a otras infraestructuras cercanas. 

El material resultante será fragmentado en piezas manejables y transportado desde el cauce mediante 
palas cargadoras y camiones basculantes hasta un punto de acopio temporal. Posteriormente, estos 
escombros serán trasladados a una planta de tratamiento autorizada para su correcta gestión, utilizando 
parte de estos para actuaciones posteriores.  

Acondicionamiento de recubrimientos de la red de saneamiento 

En cuanto a los recubrimientos que, aunque no interfieren con el flujo, generan un impacto visual 
negativo, se procederá a su acondicionamiento. Esto incluirá la colocación de revestimientos naturales, 
empleando piedras de granito del entorno y vegetación autóctona. Las piedras serán colocadas 
manualmente o mediante minicargadoras, cubriendo toda la superficie visible para integrar estos 
elementos al paisaje natural. 
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1.5. ACTUACIÓN B2 
Consiste en reconfigurar la sección de cada uno de los distintos tramos para ampliar el espacio del 
arroyo. Nos encontramos ante un tramo urbano en el que las alineaciones, las construcciones y el viario 
no pueden desaparecer ni transformarse por completo.  

La acción consta de una fase 1 y una fase 2, de las cuales inicialmente sólo se ejecutará la primera.  

 

FASE 1: 
 ● Tramo 1: En este tramo, la intervención se centrará en descubrir el arroyo mediante la 
demolición de la franja de forjado del aparcamiento situado sobre él, con el objetivo de mantener los 
cauces de manera natural y a cielo abierto, equilibrando la funcionalidad hidráulica y la integración 
paisajística. Debido a la necesidad de mantener el acceso a las escaleras de un restaurante y la presencia 
de un conducto que atraviesa el arroyo longitudinalmente, se dejará al descubierto el arroyo desde el 
inicio del aparcamiento hasta dicho conducto, minimizando así el impacto visual que este provocaría, y 
posteriormente se dejará a cielo abierto el tramo final del arroyo.  

El primer paso será la retirada de la cubierta de forjado que se extiende sobre el arroyo. La demolición 
de este forjado se llevará a cabo con maquinaria especializada. Se emplearán retroexcavadoras 
equipadas con martillos hidráulicos para romper las losas y vigas, y cortadoras de disco diamantado para 
realizar cortes controlados en zonas sensibles. En los casos en los que no sea posible realizar estos 
trabajos mecánicamente se realizarán de forma manual con un martillo neumático. El proceso de 
demolición será progresivo, garantizando en todo momento la seguridad de las estructuras cercanas y 
el acceso provisional a las escaleras del restaurante ubicado en la margen derecha. 

Los fragmentos generados se retirarán con manipuladores telescópicos y se transportarán en camiones 
basculantes hasta una planta de tratamiento autorizada. Tras la demolición, el lecho del arroyo será 
acondicionado para garantizar su permeabilidad y fomentar la aparición de vegetación espontánea. Se 
cubrirá el lecho con materiales pétreos, extendiendo una capa de grava seleccionada de entre 40 y 60 
mm de tamaño, que permitirá la infiltración del agua y mejorará la estabilidad hidráulica. Además, se 
colocarán piedras de mayor tamaño, de entre 100 y 200 mm, dispuestas de manera irregular para 
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especies 

Número de 
especies 

indicadora
s 

0,00 1,00 2 
Avistamiento de especies 

indicadoras en salidas 
exploratorias 

Reducción de la 
velocidad y la 

capacidad erosiva 
del arroyo 

Velocidad 
máxima del flujo 
en periodos de 

crecidas 

m/s 
Por 

determina
r 

<2 <1 

Medición de la velocidad del 
caudal en periodo de crecida y 

simulación de avenida 
extraordinaria 

Velocidad 
máxima del flujo 

en simulación 
de avenidas 

extraordinarias 

m/s 
Por 

determina
r 

<3 <2 

Medición de la velocidad del 
caudal en periodo de crecida y 

simulación de avenida 
extraordinaria 



      12 

simular condiciones naturales y favorecer la creación de microhábitats. La disposición de estos 
materiales se realizará con miniexcavadoras y mediante nivelación manual, garantizando que se respete 
la pendiente natural del cauce. 

Se modificará la margen izquierda del arroyo rellenando con terreno donde sea necesario para ampliar 
el espacio fluvial con taludes tendidos aterrazados. En la sección cubierta del arroyo, se procederá a la 
pavimentación para garantizar el acceso al restaurante. Sobre una base de grava compactada de 15 cm 
de espesor, se instalará un pavimento de hormigón fratasado que permita un tránsito seguro y cómodo. 
Esta área pavimentada, también será equipada con mobiliario urbano, como bancos y papeleras, para 
crear una zona de descanso atractiva. Asimismo, se instalará una talanquera para diferenciar el talud de 
la zona estancial y carteles informativos que resalten los valores históricos y ambientales del lugar, 
mejorando su carácter singular.  

En la margen derecha del arroyo, se llevará a cabo la restauración del muro de sillares que conforma el 
límite de este tramo, ya que este elemento está incluido en el Catálogo Municipal de Bienes y Espacios 
Protegidos. Este muro, que forma parte de la histórica fábrica de papel, será restaurado mediante 
técnicas de limpieza y consolidación respetuosas con su valor patrimonial. La limpieza se realizará 
utilizando métodos mecánicos y manuales no agresivos, eliminando depósitos de suciedad sin dañar los 
materiales originales. Posteriormente, se rellenarán las juntas con un mortero compatible, elaborado 
con cal y arena de características similares a las originales, garantizando la estabilidad y la integración 
visual del muro. Además, se colocará un cartel informativo que explicará la historia de la fábrica de papel 
y el valor patrimonial del muro, que junto a la pavimentación instalada en la margen derecha del cauce 
se creará un mirador que contribuirá a la difusión cultural del espacio. 
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 ● Tramo 2.3: Este tramo, a partir de la calle Mirasierra y hasta el inicio de la calle Labrador, 
corresponde a una sección más amplia con un desnivel actualmente resuelto con unos muros de 
contención de hormigón escalonados. La intervención tiene como objetivo reconfigurar esta sección 
para mejorar la integración paisajística y ampliar el espacio fluvial. 

La actuación comienza con la demolición de los elementos existentes en la sección, incluyendo los muros 
de contención de hormigón y parte de la calzada. Para llevar a cabo estas tareas, se utilizarán 
retroexcavadoras equipadas con martillos hidráulicos y cortadoras diamantadas para garantizar cortes 
controlados y precisos en zonas cercanas a estructuras sensibles. El material resultante de la demolición 
será gestionado siguiendo los protocolos ambientales, aunque algunos de estos junto a los mencionados 
anteriormente se emplearán para rellenar parte de los gaviones.  

Tras la retirada de los elementos existentes, se procederá a la construcción de una nueva estructura de 
muros de gaviones con diseño aterrazado. Estos muros de gaviones, realizados con cestas metálicas 
rellenas de piedra, permitirán generar una grada más amplia y con un ángulo más tendido que la 
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estructura actual. La nueva configuración abarcará tanto el área de la grada existente como la acera 
superior, ampliando el espacio disponible. Los gaviones serán instalados en capas de 1m.  

La instalación de los gaviones comenzará con la preparación del terreno mediante nivelación y 
compactación, garantizando una base estable. Posteriormente, se colocarán las cestas metálicas 
ensambladas, que serán rellenadas tanto con piedra natural de entre 150 y 300 mm de diámetro, como 
por material resultante de la demolición.  

En esta zona, la actuación contempla la instalación de una talanquera perimetral para garantizar la 
seguridad de las personas frente al nuevo talud. Este elemento preventivo estará diseñado con postes 
de madera tratada para exteriores y barandales horizontales, respetando el entorno natural y 
mejorando la integración paisajística. Su instalación se realizará mediante la excavación de pequeños 
pozos de cimentación de aproximadamente 40 cm de profundidad, en los cuales se fijarán los postes 
con una base de mortero de anclaje. 

Junto a la talanquera se habilitará una franja de pavimento de acera para facilitar el paseo de los 
peatones. Esta acera tendrá un ancho promedio de 1,8 metros. Para su ejecución, primero se realizará 
una nivelación del terreno, seguido de la compactación de una base granular de grava de 15 cm de 
espesor. Sobre esta base se colocará un pavimento continuo de hormigón tratado con acabado 
fratasado antideslizante. La acera estará delimitada por bordillos de hormigón prefabricado, que se 
instalarán con mortero de asentamiento y servirán para separar la acera del espacio natural circundante. 

En la zona de las escaleras existentes, se instalará una rampa para garantizar la accesibilidad universal. 
Esta rampa tendrá una pendiente constante del 8%, en cumplimiento con la normativa de accesibilidad, 
y una anchura mínima de 1,5 metros. La estructura de la rampa se ejecutará mediante la compactación 
del terreno base y la instalación de una capa de hormigón armado de 15 cm de espesor. El acabado de 
la superficie será antideslizante, asegurando la seguridad de los usuarios incluso en condiciones de 
lluvia.  

A lo largo de la rampa se instalará una barandilla a una altura de 90 cm, proporcionando apoyo continuo 
y cumpliendo los estándares de seguridad. Las barandillas estarán ancladas al hormigón con tacos de 
expansión para garantizar su estabilidad. 
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 ● Tramo 3.1: En este tramo el arroyo está confinado por dos muros de piedra que discurren a 
una cota inferior respecto a las bandas peatonales adyacentes. En esta área, el tejido urbano presenta 
un diseño menos compacto, lo que genera espacios más amplios a los lados del cauce, identificados 
como zonas de oportunidad para intervención. 

En ambas márgenes del arroyo se realizará la renovación del pavimento existente, sustituyendo por un 
pavimento de jabre. La instalación del pavimento de jabre se realizará comenzando con la preparación 
del terreno, que incluirá la limpieza y nivelación de la superficie, eliminando los escombros. 
Posteriormente, se excavará y nivelará el terreno para alcanzar la cota requerida, considerando un 
espesor total del pavimento de entre 15 y 20 cm. Se garantizará una pendiente adecuada, de entre el 1% 
y el 2%, para facilitar el drenaje, y se compactará el terreno natural utilizando un rodillo vibratorio o una 
placa compactadora, logrando así una base firme y estable. 

En la construcción de la base, se extenderá una capa granular de grava o gravilla compactada (de tamaño 
0-40 mm) con un espesor de 10-15 cm, la cual proporcionará capacidad portante y permeabilidad. Esta 
capa se compactará con rodillo vibratorio o placa compactadora hasta alcanzar una densidad óptima. 
Además, se instalarán bordillos laterales, en caso de ser necesario, para delimitar el pavimento y evitar 
la dispersión del material. Estos bordillos, que podrán ser de madera tratada, piedra o prefabricados de 
hormigón, se fijarán sobre cimentación de mortero y se nivelarán cuidadosamente para garantizar una 
estética y funcionalidad adecuadas al diseño. 

Para la capa de acabado, se extenderá uniformemente una capa de jabre estabilizado o natural con un 
espesor de 5-8 cm. Este material estará compuesto por partículas de granulometría fina (0-10 mm) y una 
mezcla de arcilla y arena que proporcionará cohesión y estabilidad. La capa de jabre será humedecida 
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con agua pulverizada para facilitar su compactación, evitando sobresaturarla. A continuación, se 
compactará con un rodillo vibratorio ligero o una placa vibratoria, obteniendo una superficie firme y 
nivelada. Si fuese necesario, se realizarán ajustes adicionales, aplicando más material y repitiendo el 
proceso de compactación, para asegurar un acabado homogéneo y duradero. 

Además, se instalará mobiliario urbano, incluyendo bancos de madera tratada y papeleras de acero, 
distribuidos estratégicamente en zonas de descanso para fomentar el uso recreativo del espacio. 

En ambas márgenes del arroyo se sustituirá la valla existente por una talanquera de diseño natural y 
respetuoso con el entorno. Esta talanquera, construida en madera tratada para exteriores, se instalará 
con postes fijados mediante cimentación puntual con mortero de anclaje. 

En la margen izquierda, se desarrollará una zona de transición que conectará visual y funcionalmente el 
parque con el arroyo. Esta transición se logrará mediante la construcción de un muro de gaviones que 
delimitará el espacio y aportará estabilidad al terreno. Los gaviones se construirán con cestas metálicas 
de acero galvanizado rellenas de piedra tanto local como la mencionada anteriormente. Antes de su 
instalación, se procederá a la tala controlada de cuatro árboles, cuya ubicación interfiere con la nueva 
configuración del espacio. Esta tala se realizará siguiendo los permisos correspondientes y las medidas 
de mitigación, incluyendo la plantación de nuevos árboles en áreas adecuadas para compensar la 
pérdida de vegetación. En esta margen también se sustituirá el pavimento existente por un pavimento 
de jabre 

Con estas intervenciones, el Tramo 3.1 se transformará en un espacio más accesible y funcional, 
promoviendo el uso recreativo y la conexión entre el parque y el arroyo, al tiempo que se mejora la 
integración paisajística. 
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FASE 2: 
 ● Tramos 2.1 y 2.2: se busca reconfigurar las secciones actuales del arroyo, donde el lecho se 
encuentra cubierto por una losa de hormigón y está flanqueado a ambos lados por andenes elevados, 
también de hormigón, que contienen las redes de saneamiento. 

El Tramo 2.1, situado entre la calle Real y la calle Peral, está encajonado entre edificaciones, mientras 
que el Tramo 2.2, desde la calle Peral hasta la calle Mirasierra y desde la calle Labrador hasta el puente 
peatonal de la calle Vaquero, cuenta con una sección más amplia. En ambos casos, el objetivo de la 
intervención es convertir estas áreas en espacios más verdes, accesibles y paisajísticamente integrados 
mediante la instalación de un pavimento drenante sobre los andenes. 

Para llevar a cabo esta intervención, el primer paso será preparar el área existente. Se limpiará la 
superficie de hormigón mediante técnicas de hidrolavado a alta presión, eliminando cualquier suciedad, 
vegetación o restos de materiales que puedan interferir con las capas que se instalarán. 

A continuación, sobre la superficie de hormigón actual se instalará una subbase de grava y gravilla con 
un espesor de 15 a 25 cm, utilizando material granular tipo 2/22 o 2/32 sin finos, para garantizar una 
adecuada capacidad drenante y estabilidad estructural. Esta capa será extendida y compactada con 
rodillos vibratorios ligeros para nivelar la superficie y asegurar la correcta distribución de cargas. 

Encima de esta subbase, se colocará una base de arena fina 0-3 mm con un espesor de 3 a 4 cm, que 
actuará como una capa de regularización y permitirá un correcto asentamiento de la capa final de 
pavimento drenante. 

La capa de acabado consistirá en baldosas tipo rejilla de dimensiones 40x40x12 cm, diseñadas 
específicamente para soportar la vegetación y el tránsito peatonal. Estas baldosas serán instaladas 
manualmente sobre la base de arena, asegurando una distribución uniforme y dejando los alvéolos listos 
para el llenado. Los alvéolos serán rellenados con un sustrato franco arenoso, compuesto por un 70% 
de arena lavada y un 30% de tierra vegetal abonada, para favorecer la germinación de césped y 
garantizar la permeabilidad del sistema. 

Sobre el sustrato, se realizará la siembra de una mezcla de semillas de césped, seleccionadas para ser 
resistentes al tránsito peatonal y adaptadas al microclima del área. Este tipo de pavimento verde 
permitirá un área vegetada equivalente al 40% de la superficie total, integrando paisajísticamente el 
andén y generando un espacio atractivo y funcional para el uso peatonal. 

Para delimitar y sujetar el pavimento drenante, se instalarán bordillos perimetrales de hormigón 
prefabricado, colocados con mortero de asentamiento y nivelados cuidadosamente para garantizar la 
estabilidad del sistema. Para garantizar la sujeción del pavimento se instalarán piedras entre el lecho y 
el bordillo.  

Con esta solución, el arroyo en estos tramos pasará de ser una sección rígida y urbanizada a convertirse 
en un espacio verde y accesible, contribuyendo a mejorar tanto el atractivo del entorno como su 
integración en el tejido urbano. 
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 ● Tramo 2. 4: En el tramo inmediatamente anterior al soterramiento del arroyo en su cruce con 
la calle Cañada de los Toros, el cauce, caracterizado por su sección estrecha, discurre junto a un parque 
infantil a una cota inferior. Actualmente, un muro de piedra contiene el terreno y actúa como barrera 
entre el arroyo y el parque, limitando la interacción y el acceso entre ambos espacios. La intervención 
propuesta busca integrar espacial y funcionalmente el parque con el itinerario fluvial, eliminando esta 
barrera física y mejorando la conectividad. 

Para lograr esta integración, se sustituirá el muro de piedra existente por una estructura aterrazada de 
muros de gaviones. Esta estructura permitirá suavizar el desnivel entre el parque y el cauce, creando 
terrazas que no solo estabilicen el terreno, sino que también posibiliten el arraigo de vegetación y 
faciliten el acceso peatonal. 

La intervención comenzará con la demolición del muro actual, utilizando maquinaria ligera como 
martillos hidráulicos montados en retroexcavadoras, dado el reducido espacio de trabajo. Los 
escombros generados serán retirados y transportados a vertederos autorizados, asegurando el 
cumplimiento de las normativas medioambientales. 

Posteriormente, se procederá a la construcción del muro de gaviones, que, al igual que los anteriores, 
estará compuesto por cestas metálicas de acero galvanizado, con mallas de alta resistencia para 
garantizar su durabilidad. Cada gavión se rellenará con piedra tanto local como la mencionada 
anteriormente del retirado de hormigón. Las terrazas tendrán una altura máxima de 1 metro por nivel, 
con una pendiente suave entre cada una para facilitar el tránsito peatonal y la transición natural del 
terreno. 

En las terrazas se incorporará vegetación autóctona, seleccionada por su capacidad para adaptarse a las 
condiciones del entorno y contribuir al fortalecimiento de los suelos. El relleno de las terrazas se realizará 
con un sustrato vegetal adecuado para el arraigo de plantas y la mejora del ecosistema fluvial. 
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Se ha reservado una sección del muro, marcada en amarillo, con el propósito de que los vecinos puedan 
decidir entre vegetalizarlo o decorarlo con un mural, promoviendo así un enfoque paisajístico que 
integre la estética del entorno con la participación comunitaria. 

 

  

 

 ● Tramo 3.2: En este tramo, el arroyo se encuentra confinado por dos muros, que se mantendrá 
debido a la falta de espacio para modificar la sección. La intervención se centrará en mejorar la relación 
visual y funcional con el entorno mediante la renovación de elementos existentes y la introducción de 
soluciones que promuevan una integración paisajística coherente con los tramos anteriores. 

Se llevará a cabo la sustitución de la valla actual por una talanquera de madera tratada, siguiendo el 
diseño empleado en tramos anteriores para garantizar la uniformidad estética y funcional. La talanquera 
se extenderá a lo largo de todo el tramo y estará compuesta por postes de madera de sección cuadrada 
fijados mediante cimentación puntual de mortero. Las tablas horizontales tendrán un espaciado que 
garantice seguridad y transparencia visual, respetando la estética natural del entorno fluvial. 

Asimismo, se procederá a la demolición del pavimento existente en la acera junto al muro. Para ello, se 
empleará maquinaria ligera, como cortadoras y martillos neumáticos, para retirar el pavimento sin 
afectar la estructura del muro. En su lugar, se instalará un camino de jabre, de diseño similar al 
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implementado en el tramo anterior. La base del camino estará compuesta por una capa compactada de 
grava de 15 cm de espesor, sobre la cual se aplicará una capa final de jabre estabilizado de 5 cm, 
compactado y nivelado para garantizar durabilidad y resistencia al tránsito peatonal. 

En la margen derecha del arroyo, aprovechando la sobredimensión de la calzada existente, se procederá 
a reducir su ancho, destinando parte de esta área a la ampliación del pavimento de jabre proyectado. 
Este nuevo espacio permitirá crear un sendero más extenso y funcional, diseñado para el tránsito 
peatonal y la integración paisajística. 

El pavimento de jabre se instalará siguiendo los estándares constructivos previamente definidos, 
garantizando su permeabilidad y estabilidad. Se delimitará el área mediante bordillo de hormigón, 
asegurando que el material no se disperse. Encima del pavimento, se instalará mobiliario urbano, como 
bancos y papeleras, estratégicamente distribuidos para fomentar el uso del espacio como área de 
descanso y convivencia, así como se plantarán árboles. 

En cuanto a las plantaciones, se realizarán en alcorques diseñados específicamente para integrar los 
árboles dentro del pavimento de jabre. Estos alcorques, que contarán con dimensiones adecuadas para 
el desarrollo de las raíces, estarán revestidos con rejillas o borduras que permitan la infiltración de agua 
y protejan el suelo. Se plantarán especies de porte adecuado, seleccionadas por su capacidad para 
proporcionar sombra y mejorar el confort térmico del entorno. Los alcorques estarán rellenados con 
sustrato enriquecido y abono orgánico para garantizar el crecimiento saludable de los árboles. 

En la pasarela que cruza el arroyo, se instalará una talanquera de madera similar a la utilizada en los 
tramos adyacentes, asegurando una cohesión estética y visual. Esta solución no solo proporcionará 
continuidad en el diseño, sino que también garantizará la seguridad de los peatones al delimitar las 
zonas de tránsito. 

Además, los escalones existentes de acceso a la pasarela serán sustituidos por rampas accesibles, 
diseñadas para cumplir con los estándares de accesibilidad universal. En total, se proyectarán cuatro 
rampas, cada una construida con pendientes adecuadas (máximo del 8%) y revestidas con pavimentos 
antideslizantes para garantizar la seguridad de los usuarios. 

La ejecución de las rampas incluirá una base compactada y estable, sobre la cual se aplicará el pavimento 
proyectado, garantizando durabilidad y resistencia a las condiciones climáticas y al uso continuo. Con 
estas intervenciones, se facilitará el tránsito peatonal y se mejorará la accesibilidad en las áreas con 
puentes, promoviendo un uso inclusivo y continuo del espacio fluvial. 

 

 ● Tramo 4: En esta sección el lecho del arroyo ya no está hormigonado y sólo existe una vía 
urbanizada en el margen oeste. Se trata de una parte del arroyo más alejada del tramo urbano, por lo 
que se proponen actuaciones de desbroce para mantener la zona limpia y libre de vegetación 
descontrolada, que impida el libre fluir del arroyo. 

 

Estabilización de taludes: 

Con el objetivo de garantizar una adecuada implantación de materiales en los taludes intervenidos, es 
fundamental determinar la cortante del flujo. Para ello, se ha estimado este parámetro utilizando el 
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caudal asociado al período de retorno de 50 años (Q50), obtenido mediante el programa de modelización 
hidráulica HEC-RAS versión 6.5. 

Para asegurar la estabilidad de la solución de bioingeniería proyectada, la cortante crítica del material 
empleado (obtenida por el fabricante) debe superar la cortante máxima generada, tanto en el lecho 
como en el talud. Sin embargo, dado que la cortante máxima en el talud es siempre menor que la del 
lecho, la comprobación de estabilidad se realiza únicamente utilizando la cortante máxima del lecho. De 
esta manera, si el material cumple con los requerimientos de estabilidad en el lecho, también lo hará en 
el talud. 

A continuación, se detallan las condiciones de cortante crítica necesarias para cada zona de actuación: 

1. Zona del túnel 1, tramo 3.1: La cortante crítica del material a instalar debe ser superior a 600 
pascales. 

 

2. Zona del parque, tramo correspondiente: La cortante crítica del material a instalar debe ser 
mayor a 580 pascales. 

 

3. Zona de las gradas: La cortante crítica del material destinado al talud debe superar los 560 
pascales. 

 

4. Zona del túnel 2, tramo 1: En este sector, el material instalado debe tener una cortante crítica 
superior a 500 pascales. 
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Resultados 
esperados Indicadores 

Unidad 
Indicador 

Valor 
inicial 

Valor 
intermedio 

Valor 
final 

Fuentes de 
verificación 

(Instrumentos para la 
recogida de 

información) 

Reducción del riesgo 
de inundación 

Nº de habitantes 
protegidos directamente 

contra los riesgos de 
inundación 

Nº de 
habitantes 

0 500 1.038 
Mapa de riesgo de 
inundación para 

distintos periodos de 
retorno  

Estimación de población 
y actividades en las 
zonas inundables 

Nº de habitantes 
protegidos indirectamente 

contra los riesgos de 
inundación 

Nº de 
habitantes 

0 5.000 9.202 

Reducción de la 
energía y la 

capacidad erosiva en 
cada tramo 

Anchura media del cauce 
en los tramos intervenidos 

m 4,5 5 6 
Medición de la sección y 

la velocidad en cada 
tramo 

Velocidad máxima del flujo 
en simulación de avenidas 

para cada tramo 
m/s 

Por 
determinar 

<2 <1 

Medición de la sección y 
la velocidad en cada 

tramo 
Cálculo de caudales de 

manera periódica 

Longitud de retranqueo de 
defensas longitudinales 

m 0 100 224 
Medición de longitud de 
retranqueo de defensas 

Disminución de la 
artificialización del 
suelo en la ribera 

Superficie permeabilizada 
en la ribera 

m2 0 400 864 

Medición de superficie 
permeable antes, en 

proyecto y después de 
las intervenciones 

Índice biótico del suelo  <0,1 >0,3 >0,5 
Toma de datos y cálculo 
de índices propuestos 

como indicadores 

Índice de vulnerabilidad 
contaminante de las aguas 

de escorrentía 

 <0,35 >0,35 >0,65 
Toma de datos y cálculo 
de índices propuestos 

como indicadores 

Reducción de las 
temperaturas en 

verano en los 
itinerarios y espacios 

junto al cauce 
gracias a la 

evapotranspiración 

Temperatura media del aire 
a la sombra en verano 

ºC 
Por 

determinar 
-1ºC -1,5ºC 

Medición de 
temperaturas junto a 

bancos y lugares 
estanciales 

Coeficiente de albedo en 
superficies soleadas de 

junio a septiembre (excepto 
superficies vegetales) 

 <0,15 >0,15 >0,3 
Toma de datos y cálculo 

del coeficiente de 
albedo 

Reducción del 
volumen de agua en 

la red de 
saneamiento 

Coeficiente de escorrentía 
efectivo (relaciona la 

escorrentía media del 
ámbito, el volumen de 

precipitación medio y el 
volumen transportado en la 

red de evacuación) 

  >0,8 <0,65 <0,50 

Modelización 
hidrológica del proyecto 

Toma de datos de 
escorrentía y volumen 

en la red de evacuación 
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1.6. ACTUACIÓN B3 
La renaturalización del Cortecero busca recuperar la funcionalidad ecológica del cauce, mejorando su 
capacidad para sostener la biodiversidad y restaurar sus condiciones ambientales. Uno de los elementos 
clave en este proceso es la vegetación de ribera, que desempeñará un papel crucial en la mejora del 
paisaje y en la protección de la calidad del agua. Se desarrollará un plan de plantación de vegetación 
ribereña, optando por especies pertenecientes al Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. El 
objetivo principal es restaurar la funcionalidad natural del río en los tramos mediante la introducción de 
vegetación autóctona, mejorar la calidad del agua mediante el control de la contaminación difusa, evitar 
el crecimiento excesivo de vegetación no deseada como macrófitas y especies nitrófilas, y aumentar la 
capacidad de resiliencia del cauce frente a inundaciones y fenómenos climáticos extremos.  

En las zonas donde el suelo actual es de hormigón, será necesario realizar trabajos de demolición 
selectiva para permitir la instalación de vegetación. Este proceso incluirá la retirada del material existente 
y su reemplazo por una capa de tierra vegetal de calidad adecuada, con un espesor mínimo de 50 cm 
para garantizar un buen desarrollo radicular. En el inicio del arroyo, donde se pretende colocar 
jardineras, estas serán diseñadas con sistemas de drenaje adecuados y tierra enriquecida con materia 
orgánica para asegurar el éxito de las plantaciones. 

Entre las especies arbóreas seleccionadas destacan el Salix atrocinerea, conocido como el sauce 
ceniciento, y el Salix alba, o sauce blanco. Ambas especies son ideales para zonas ribereñas gracias a su 
capacidad para tolerar suelos húmedos y encharcados. También se han incluido Fraxinus angustifolia, un 
fresno de hoja estrecha que se adapta bien a suelos profundos y húmedos, y Populus nigra y Populus 
alba, álamos negro y blanco, respectivamente, que son de crecimiento rápido y actúan como excelentes 
estabilizadores de suelos ribereños. Por otro lado, especies como Prunus avium y Tilia platyphyllos 
aportan valor estético y ecológico en las zonas más abiertas y estanciales, mientras que Tamarix gallica, 
con su alta tolerancia a fluctuaciones de agua, es ideal para las áreas de transición. Finalmente, el 
Platanus x hispanica y el Ulmus minor son árboles majestuosos que contribuyen al sombreado y 
enriquecimiento de la biodiversidad. 

En las orillas del arroyo, se priorizan arbustivas como Sambucus nigra, Viburnum opulus y Tamarix gallica, 
que representan el 50% de la composición vegetal. Estas especies destacan por su capacidad para 
adaptarse a suelos húmedos, su aporte ornamental con flores y frutos, y su función ecológica como 
refugio para la fauna. Las vivaces, como Iris pseudacorus, Mentha aquatica y Filipendula ulmaria, se 
seleccionan por su capacidad de adaptarse a zonas húmedas y enriquecer el ecosistema con su floración 
estacional. Por último, gramíneas como Phragmites australis, Carex riparia y Agrostis stolonifera se incluyen 
por su papel en la estabilización de los márgenes y el control de la erosión. 

En los márgenes del arroyo, la composición se diversifica para incluir arbustivas como Cornus sanguinea, 
Frangula alnus y Rosa canina, todas ellas resistentes y funcionales en términos de estabilización del suelo 
y atracción de polinizadores. Las vivaces seleccionadas, como Silene vulgaris, Eryngium campestre y Achillea 
millefolium, aportan colorido y refuerzan el control de la erosión con sus sistemas radiculares densos. 
Las gramíneas, incluyendo Carex pendula, Festuca arundinacea y Dactylis glomerata, contribuyen a una 
cubierta vegetal densa que protege los márgenes contra la erosión hídrica y mejora la capacidad de 
infiltración del suelo. 
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En las zonas estanciales, donde se busca crear espacios sombreados y agradables para los usuarios, la 
composición incluye arbustivas como Viburnum opulus, Cornus sanguinea, Rosa canina y Genista hispanica. 
Estas especies no solo aportan un gran valor ornamental, sino que también son esenciales para 
mantener un equilibrio ecológico en el área. Las vivaces, como Achillea millefolium, Eryngium campestre y 
Lythrum salicaria, enriquecen la zona con su floración prolongada y su resistencia a condiciones variables. 
Entre las gramíneas, Festuca glauca y Stipa tenacissima destacan por su bajo mantenimiento y su 
capacidad para aportar textura y movimiento al diseño del paisaje. 

En las áreas donde se trabajará con jardineras, estas se diseñarán con materiales duraderos y sistemas 
de drenaje para evitar problemas de acumulación de agua. Las especies seleccionadas para estas áreas 
se elegirán en función de su capacidad de adaptación a espacios confinados y su contribución al diseño 
general del proyecto. 

Para la plantación de todas las especies, se seguirán técnicas adecuadas a las condiciones del terreno y 
a las necesidades de cada planta. Esto incluye el uso de enmiendas orgánicas para enriquecer el suelo, 
y la creación de hoyos de plantación de dimensiones adecuadas para permitir un desarrollo radicular 
óptimo. En el caso de las especies arbóreas, se instalarán tutores para protegerlas del viento durante los 
primeros años. Las vivaces y gramíneas se plantarán en grupos densos para maximizar su efecto visual 
y funcional, mientras que las arbustivas se dispondrán de forma escalonada para crear una transición 
natural entre las diferentes zonas. 

Para las especies arbóreas seleccionadas, como Salix atrocinerea, Salix alba, Fraxinus angustifolia, Populus 
nigra, Populus alba, Prunus avium, Tilia platyphyllos, Tamarix gallica, Platanus x hispanica y Ulmus minor, no 
será necesario instalar un sistema de riego permanente. Estas especies están adaptadas a zonas 
ribereñas donde la humedad del suelo, la proximidad al agua freática o las lluvias estacionales garantizan 
el suministro hídrico adecuado. Durante el establecimiento inicial, se contemplará un riego de apoyo en 
periodos de sequía para asegurar su arraigo, especialmente en suelos que hayan sido alterados. 

Este proyecto combina criterios estéticos, funcionales y ecológicos para transformar las áreas ribereñas 
y estanciales en espacios verdes resilientes y biodiversos. La selección de especies y los métodos de 
plantación aseguran un bajo mantenimiento a largo plazo, mientras se mejora la calidad ambiental y se 
fomenta la interacción de la comunidad con el entorno natural. 

 

 

Resultados esperados  Indicadores Valor inicial  Valor intermedio Valor final 

Fuentes de 
verificación 

(Instrumentos para la 
recogida de información) 

Eliminación de las causas 
de impermeabilización y 
conexión con las masas 
de agua subterráneas  

Longitud del tramo con 
mejoras en la vegetación de 

las riberas  
0 350 731 Mediciones de las superficies y 

longitudes intervenidas  

Número de especies 
vegetales diferentes 
homogéneamente 

distribuidas 

0 (sólo 
adventicias 
residuales) 

>3 >6 
Inclusión en el proyecto y ejecución de 

plantaciones con la diversidad y 
cantidades previstas 
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Vegetación autóctona 
atractora de fauna, fijadora 

de contaminación y 
adaptada al clima local 

No Parcialmente 
introducida 

Introducida en 
todos los tramos 

intervenidos 

Inclusión en el proyecto y ejecución de 
plantaciones con la diversidad y 

cantidades previstas 

Ocupación vegetal sobre 
superficie total del ámbito <5% >25% >40% 

Inclusión en el proyecto y ejecución de 
plantaciones con la diversidad y 

cantidades previstas 
Número de especies de 

macroinvertebrados en el 
ámbito 

Por determinar Más de 3  Más de 6 Avistamientos de especies animales en 
salidas exploratorias.  

Sombreamiento del 
ámbito y regulación de la 
temperatura en verano. 

Sombreamiento global  <10% >20% >30% Medición de las superficies sombreadas 
y temperaturas  

 

 

1.7. ACTUACIÓN B4 
Conociendo los antecedentes de inundaciones de los últimos 40 años, se reconocen algunas zonas 
críticas en las que existe riesgo de taponamiento del cauce, debido a la situación de desagüe y a 
materiales que podrían ser arrastrados por el arroyo encajonado en la trama urbana. En concreto, se 
trata de:  

 ● La confluencia entre la calle Cañada de los Toros y la calle del Arroyo Cortecero.  

 ● El puente de la calle Real a su paso por el arroyo. 

 

Para mitigar el riesgo de taponamiento en la confluencia entre la calle Cañada de los Toros y la calle 
del Arroyo Cortecero, se propone una intervención que consiste en la excavación de una zanja bajo el 
margen derecho del arroyo. Esta zanja estará conectada al cauce principal mediante un aliviadero 
situado a una cota un metro superior al lecho del cauce. La zanja finaliza en una obra de drenaje formada 
por marcos de hormigón prefabricado con dimensiones de 2 metros de alto por 2,7 metros de ancho, 
discurriendo bajo la calle Cañada de los Toros. 

El objetivo es que, en escenarios de avenida, parte del agua circulante por el arroyo alivie hacia este canal 
de alivio. Desde el cauce, se observará una "ventana" de 23 metros de longitud por la que el flujo se 
desviará hacia el canal, evacuando el agua por la canalización soterrada de cajones y vertiendo el flujo 
aguas abajo del túnel. 

Las actuaciones propuestas incluyen: 

1. Retirada de mobiliario y arbolado para su posterior reposición. 

2. Demolición de pavimentos y otros elementos. 

3. Excavación de un muro pantalla a lo largo de las aristas del canal de alivio sin actividad hidráulica. 

4. Excavación del canal de alivio y la zanja para la incorporación del cajón. 

5. Ejecución de la losa del canal. 
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6. Repicado de 23 metros del muro derecho para conformar el labio de alivio y remate del muro. 

7. Ejecución de una losa en voladizo cubriendo el canal para recuperar la acera. Esta losa deberá 
ser parcialmente extraíble para permitir la introducción de maquinaria de mantenimiento. 

8. Colocación del cajón de drenaje. 

9. Relleno de tierras. 

10. Restitución de la pavimentación, elementos y mobiliario. 

 

En el caso del puente de la calle Real, se propone la implantación de una obra de drenaje formada por 
marcos de hormigón prefabricado con dimensiones de 2 metros de ancho por 1,5 metros de alto. Este 
conducto discurrirá bajo la calle Real y estará situado a una cota más elevada que los pasos de flujo 
existentes, de modo que sólo entraría en funcionamiento en situaciones de avenida extraordinaria. 

Las actuaciones previstas para esta intervención son: 

1. Retirada de mobiliario y arbolado para su posterior reposición. 

2. Demolición de pavimentos y muros. 

3. Excavación de un sobre ancho en el margen derecho. 

4. Ejecución de la losa de fondo del sobre ancho y sus muros de contención. 

5. Ejecución de una losa en voladizo cubriendo el sobre ancho. 

6. Colocación del cajón de drenaje. 

7. Relleno de tierras. 

8. Restitución de la pavimentación, elementos y mobiliario. 

 

Los resultados de las simulaciones muestran una reducción significativa de la inundación en las áreas de 
los túneles para periodos de retorno de 100 y 500 años, indicando la eficacia de las actuaciones 
propuestas en la mitigación del riesgo de taponamiento y desbordamiento del arroyo Cortecero. 

 

Resultados esperados Indicadores Unidad Indicador Valor inicial Valor 
intermedio Valor final 

Fuentes de 
verificación 

(Instrumentos para 
la 

recogida de 
información) 

Mapa de riesgo de 
inundación para distintos 

periodos de retorno  
Estimación de población 

y actividades en las zonas 
inundables 

  

Reducción de 
riesgo de 

inundación  

Número de 
habitantes 
protegidos 

directamente 
contra los riesgos 

de inundación 

Nº de 
habitantes  0 500 1.038 
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Número de 
habitantes 
protegidos 

indirectamente 
contra los riesgos 

de inundación 

Nº de 
habitantes  0 5.000 9.202 

Finalización de obra en 
cada punto crítico  

Número de cuellos 
de botella 

adaptados o 
eliminados 

Nº de cuellos 
de botella  0 1 2 

Entrevistas al personal 
de mantenimiento sobre 
los materiales 
acumulados en los 
puntos críticos.  

Materiales 
acumulados 

Se observan/ 
No se 

observan  

Se observan 
materiales 

Se observan 
menos 

materiales 

No se observan 
materiales 

Medición de la sección 
bajo el puente  

Reducción de la 
energía y la 
capacidad 

erosiva en los 
puntos críticos  

Anchura del cauce 
en la sección del 
cuello de botella  

m 
Cuello 1: 3m 

 
Cuello 2: 2m 

Cuello 1: 6m 
 

Cuello 2: 2m 

Cuello 1: 6m 
 

Cuello 2: 6m 

Cálculo de caudales y 
velocidad de manera 
periódica  

Velocidad máxima 
del flujo en 

simulaciones de 
avenidas en la 

sección del cuello 
de botella  

m/s Por 
determinar <4 <2 
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1.8. ACTUACIÓN B5 
En la zona inicial del arroyo Cortecero, caracterizada por una topografía escarpada y pendientes 
pronunciadas, se llevará a cabo un desbroce intensivo de la vegetación existente. Actualmente, esta 
área presenta un crecimiento descontrolado de matorrales y especies vegetales invasoras que dificultan 
tanto la accesibilidad como el adecuado desarrollo de las actuaciones previstas. El desbroce permitirá 
liberar la superficie de estos elementos, favoreciendo una intervención segura y eficiente, así como la 
preparación del terreno para su posterior estabilización y recuperación ambiental, promoviendo la 
integración de especies autóctonas que mejoren la funcionalidad ecológica y paisajística del entorno. 

En las zonas más próximas al cauce, las áreas de transición actuarán como humedales de 
desbordamiento durante los periodos de crecidas, desempeñando un papel crucial en la mitigación de 
inundaciones y en la mejora de la calidad del agua al actuar como filtros naturales de contaminantes. 
Estas áreas retendrán el agua de lluvia y el agua del cauce en tiempos de exceso, permitiendo una 
infiltración más gradual en el subsuelo y evitando la erosión de las márgenes del arroyo.  

Durante los periodos de bajo caudal, cuando el nivel del agua disminuya, estas áreas se comportarán 
como ecosistemas terrestres, proporcionando hábitats temporales para una amplia gama de especies 
terrestres. Sin embargo, en épocas de caudal elevado, se inundarán, actuando como ecosistemas 
acuáticos temporales, permitiendo una rica interacción entre especies acuáticas y terrestres y 
fomentando una mayor biodiversidad. Este ciclo de inundación y sequía estacional ayudará a crear un 
entorno ecológico equilibrado y dinámico, que beneficiará tanto a la fauna local como a la resiliencia del 
ecosistema frente al cambio climático. 

A su vez, estas parcelas ubicadas en terrenos públicos no solo tendrán un valor ecológico, sino que 
también se diseñarán para ofrecer una serie de usos recreativos compatibles con la conservación del 
entorno. Un sendero fluvial paralelo al cauce permitirá a los visitantes y residentes disfrutar de un 
recorrido en contacto directo con la naturaleza, fomentando la movilidad no motorizada y 
proporcionando oportunidades para la observación de la flora y fauna local.  

Además, se habilitarán varias zonas de recreo, como áreas de picnic y zonas de descanso, distribuidas 
estratégicamente a lo largo del recorrido y siempre respetando el entorno natural. Estas zonas de recreo 
permitirán a las familias disfrutar del espacio, al tiempo que se conciencian sobre la importancia de la 
preservación de la biodiversidad local. 

Para favorecer la biodiversidad, se prestará especial atención a la creación de hábitats diversificados que 
mitiguen el efecto borde, que es el impacto negativo que las zonas urbanas pueden tener sobre los 
ecosistemas naturales cuando no hay una transición adecuada. Se colocarán refugios específicos para 
anfibios, reptiles, pequeños mamíferos y aves. Estos refugios, diseñados con elementos naturales como 
troncos, piedras y vegetación densa, se integrarán en el paisaje y proporcionarán lugares seguros para 
la nidificación, cría y refugio de estas especies. Además, se crearán islas de vegetación en el cauce en 
puntos estratégicos, que funcionarán como áreas de descanso para aves y hábitats para especies 
acuáticas, aumentando así la complejidad estructural del ecosistema y proporcionando más 
oportunidades para la vida silvestre. 

Uno de los aspectos más importantes del proyecto será la implementación de señalización educativa. 
A lo largo del recorrido del sendero y en puntos clave del ecosistema fluvial, se instalarán paneles 
informativos que explicarán la importancia ecológica del arroyo, así como las características de la flora y 
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fauna local. Estos paneles no solo ofrecerán información técnica sobre la función del ecosistema y sus 
componentes, sino que también servirán para aumentar la conciencia ambiental y educar a los visitantes 
sobre la importancia de preservar estos entornos. Además, se garantizará una correcta señalización de 
los senderos existentes y de las áreas recreativas, permitiendo a los usuarios orientarse fácilmente y 
promoviendo un uso responsable del espacio. 

 

 

Resultados 
esperados Indicadores  Unidad 

Indicador Valor inicial Valor 
intermedio  Valor final  

Fuentes de 
verificación 

(Instrumentos para la 
recogida de información) 

Aumento de 
macroinvertebrado
s y macrófitas en el 

entorno  

Número de 
taxones 

presentes 

Nº de taxones 
presentes 

<50% de taxones 
presentes en 

relación al AMCT 

55% de taxones 
presentes en 

relación al AMCT 

>60% de taxones 
presentes en 

relación al AMCT 

Toma de datos de campo 
Atlas de Macroinvertebrados de la 

Cuenca del Tajo (AMCT)  
Bases ecológicas para la 

conservación de los hábitats de 
España (Tipo ecológico 11: Ríos de 

montaña mediterránea silícea)  

Aumento del 
confort térmico de 

la población 
usuaria  

Porcentaje de 
espacio 

sombreado por 
vegetación 

arbórea 

Porcentaje de 
espacio 

sombreado 
por vegetación 

arbórea 

<40% del 
espacio público 

convivencial 
sombreado de 
12h a 17h en 
junio, julio, 

agosto y 
septiembre 

40%-50% del 
espacio público 

convivencial 
sombreado de 
12h a 17h en 
junio, julio, 

agosto y 
septiembre 

>60% del espacio 
público 

convivencial 
sombreado de 12h 

a 17h en junio, 
julio, agosto y 

septiembre 

Medición de espacio sombreado en 
verano por especies arbóreas de 

más de 2 metros de altura. 

Grado de 
satisfacción de la 

población 
usuaria respecto 

al confort 
térmico en 
verano e 
invierno 

Grado de 0 a 
10  Por determinar >6 (de 10) >8 (de 10) Cuestionario a pie de calle a 

personas usuarias  

Aumento de la 
densidad vegetal y 

la actividad 
fotosintética  

Índice de 
Vegetación NDVI 

del infrarrojo 
cercano 

 NIR -1 a -0,5 -0,5 a 0,5 0,5 a 1 Análisis de teledetección a partir de 
imágenes SENTINEL  

Mejora de las 
condiciones 

biológicas del 
curso fluvial  

Aumento de la 
clorofila EN 

AGUA 

porcentaje de 
reflexión entre 

500 y 600 
micrómetros 

<2% 4% 6% Análisis por teledetección de la 
huella espectral. 
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1.9. ACTUACIÓN B6 
En la calle Cañada de los Toros, entre la calle Panaderos, la prolongación de la calle Ave María y el propio 
arroyo Cortecero en su tramo 2.4 existe actualmente un parque infantil anticuado y obsoleto.  

Se propone la adaptación del proyecto existente de renovación integral del parque infantil de la calle 
Cañada de los Toros (Anejo 11) para integrarlo y adecuarlo al enfoque y al estilo del proyecto de 
renaturalización que se elabora mediante la conexión del Parque con el Arroyo, a través de la creación 
de un muro de gaviones escalonado. Se suprime el pavimento de caucho que incorporaba este proyecto.  
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[ 3 ] NORMATIVA Y AFECCIONES 
La prestación de los servicios descritos en este anteproyecto se ajustará rigurosamente a las indicaciones 
contenidas en el Pliego Técnico, cumpliendo con la normativa urbanística y medioambiental vigente en 
Manzanares El Real, así como con toda la normativa sectorial y técnica aplicable. Las normativas 
específicas que se tendrán en cuenta incluyen: 

• Normativa urbanística de Manzanares El Real: Se respetarán las disposiciones y regulaciones 

locales para asegurar que las intervenciones sean compatibles con el ordenamiento urbano. 

• Normativa medioambiental: Se garantizará el cumplimiento de las leyes y reglamentos 

destinados a la protección del medio ambiente, especialmente aquellos relacionados con la 

conservación de espacios naturales y la calidad del agua. 

 

 

1.10. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA 
 Para el desarrollo del Proyecto, se tendrá un estricto cumplimiento de la normativa urbanística vigente 
en Manzanares El Real. A continuación, se detallan los aspectos más relevantes de esta normativa y cómo 
el proyecto se ajustará a ellos: 

La Normativa Urbanística vigente en el Municipio son las: NORMAS COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARIAS 
DE PLANEAMEINTO DEL MUNICIPIO DE MANZANARES EL REAL (aprobadas el 3 de febrero de 1977) Y LA 
ORDENANZA REGULADORA DE CONDICIONES ESTÉTICAS DE LA EDIFICACIÓN Y ACLARACIONES PARA LA 
INTERPRETACION DE LAS NNSSCC (BOCM Nº 112 DE 11 de mayo de 2018). Según dicho planeamiento el 
ámbito de actuación está clasificado como SUELO URBANO CONSOLIDADO, e incluido en una zona de 
ordenanza denominada POLÍGONO 1. 

ORDENANZAS MUNICIPALES 

Las ordenanzas municipales de Manzanares El Real establecen regulaciones específicas que afectan al 
desarrollo de proyectos dentro del municipio: 

1. Licencias y Permisos: 

o Se solicitarán todas las licencias y permisos necesarios para la realización de las obras, 
incluyendo licencias de obra y autorización de uso del suelo. 

o Se presentará la documentación requerida por el Ayuntamiento de Manzanares El Real, 
incluyendo el proyecto técnico, estudios de impacto ambiental y planes de seguridad. 

2. Regulación de Obras y Construcciones: 
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o El proyecto respetará las normativas municipales relativas a las obras y construcciones, 
incluyendo límites de altura, retranqueos y ocupación del suelo. 

o Se implementarán medidas para minimizar las molestias a los vecinos durante la 
ejecución de las obras, como la gestión adecuada de residuos y el control del ruido y 
polvo. 

 

NORMAS ESPECÍFICAS PARA ACTUACIONES EN ÁREAS PROTEGIDAS 

Dado que el arroyo discurre por zonas de protección especial, se cumplirán las normativas específicas 
para estas áreas: 

1. Protección de Espacios Naturales: 

o Se coordinarán las acciones con la Subdirección de Espacios Protegidos de la Consejería 
de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, en especial para las zonas que puedan 
estar dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. 

o Se aplicarán medidas de restauración ecológica que fomenten la conservación de la 
biodiversidad y el equilibrio natural del ecosistema. 

2. Compatibilidad con Usos Pecuarios: 

o El proyecto se ajustará a las regulaciones del Departamento de Vías Pecuarias, 
asegurando que las rutas pecuarias no se vean afectadas negativamente y que se 
mantengan las condiciones necesarias para su uso. 

 

1.11. AFECCIONES Y CONDICIONANTES DEL PROYECTO 
Dada la naturaleza del proyecto de restauración del tramo urbano del arroyo Cortecero, se deben 
considerar las siguientes afecciones, que condicionan su redacción y ejecución: 

1. Dominio Público Hidráulico: 

o El cauce del arroyo forma parte del dominio público hidráulico y está bajo la jurisdicción 

de la Confederación Hidrográfica del Tajo, adscrita administrativamente al Ministerio 

para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico. 

o Se requerirán permisos y autorizaciones específicos de la Confederación Hidrográfica del 

Tajo para cualquier intervención en el cauce del arroyo. 

2. Dominio Público Pecuario: 

o El recorrido del arroyo atraviesa y tiene parte en el dominio público pecuario, gestionado 

por el Departamento de Vías Pecuarias de la Consejería de Medio Ambiente de la 

Comunidad de Madrid. 
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o Las actuaciones en esta área deberán coordinarse con el Departamento de Vías 

Pecuarias para asegurar que no se afecten negativamente las rutas y los usos pecuarios. 

3. Protección del Patrimonio Histórico: 

o El arroyo discurre dentro de la delimitación del conjunto histórico y su entorno de 

protección. Por tanto, será necesario obtener un informe favorable de la Comisión Local 

de Patrimonio Histórico. 

o Cualquier intervención debe ser sensible a los valores históricos y culturales del área, 

asegurando que no se comprometa su integridad. 

4. Zona de Parque Regional: 

o Una pequeña parte del tramo urbano del arroyo podría estar dentro de la zona “B1 - 

Parque Comarcal Agropecuario Protector” del Parque Regional de la Cuenca Alta del 

Manzanares. 

o Las actuaciones en esta zona estarán reguladas por la Subdirección de Espacios 

Protegidos de la Consejería de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid y deberán 

cumplir con las normativas específicas para áreas protegidas. 

 

1.12. IMPACTO SOBRE PARCELAS Y EDIFICACIONES 
COLINDANTES 

 El proyecto debe prever y mitigar cualquier impacto negativo sobre las parcelas y edificaciones 
colindantes. Las acciones específicas incluirán: 

• Evaluación de Riesgos: Realizar un análisis detallado de los riesgos potenciales de inundación y 
proponer medidas para minimizar estos riesgos, garantizando la seguridad de las propiedades 
cercanas. 

• Comunicación y Coordinación: Mantener una comunicación constante con los propietarios de 
las parcelas y edificaciones afectadas, informándoles sobre el desarrollo del proyecto y las 
medidas adoptadas para proteger sus intereses. 

• Medidas de Mitigación: Implementar estrategias de mitigación ambiental y urbanística para 
minimizar cualquier efecto adverso, asegurando que las intervenciones sean sostenibles y 
respetuosas con el entorno urbano y natural. 

En resumen, el Proyecto de restauración del arroyo Cortecero se desarrollará en estricta conformidad 
con las normativas aplicables, teniendo en cuenta las afecciones específicas del entorno y garantizando 
la protección y seguridad de las parcelas y edificaciones colindantes. 
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[ 4 ] RELACIÓN CON EL PROCESO 
DE PARTICIPACIÓN 

CIUDADANA 
Para la redacción de este proyecto se incluye la consideración de la participación ciudadana (Acciones 
Tipo C). Para ello, a lo largo del proceso se tendrán en cuenta los siguientes aspectos: 

1. Información y Consulta Pública: 

o Se mantendrá informada a la comunidad local sobre los detalles del proyecto y su 

evolución, facilitando canales de comunicación para recibir opiniones y sugerencias. 

o Se realizarán consultas públicas cuando sea necesario, asegurando la transparencia en 

la toma de decisiones y el respeto a las preocupaciones de los residentes. 

2. Incorporación de Sugerencias: 

o Se valorarán e incorporarán, en la medida de lo posible, las sugerencias de los 

ciudadanos y las organizaciones locales, favoreciendo una integración armoniosa del 

proyecto en la comunidad. 
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[ 5 ] PRESUPUESTO 
1.13. PRESUPUESTO POR FASES 
La redacción de este proyecto consta de 2 fases. Para cada fase se ha previsto el siguiente 

presupuesto: 

FASE 1: 
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FASE 2: 
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